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Grofie Kreisstadt Riesa

‘Beschlussvorlage Nr.: s 1632007

Zur Behandlung im
Verwaltungs- u. Finanzausschuss ' ‘ 06.11.2007 | sffentlich
Bauausschuss 08.11.2007 Offentlich
Stadtrat 14.11.2007 Sffentlich -
Gegenstand: Durchfiihrung einer Stidtebaulichen Entwicklungsmafinahme
zur "Neuordnung von Teilen des Ortsteils Gréba" -
Genehmigung einer Rahmenvereinbarung
Anlagen: *  notarieller Vertrag tiber eine Rahmenvereinbarung zur
' "Neuordnung von Teilen des Ortsteils Gréba" - Anlage 1
»  BauGB - Auszug, Zweiter Teil , Stidtebauliche Entwick-
lungsmaBnahme, § 165 Stﬁdtebauhche [Entwicklungs-
mafBnahme | - Anlage 2
‘Bo_schlussantrag; 1. Der Stadtrat genehlmgt die vor der Notann Martma Thomas

Datum: 08.10.2007

dlenstansdsmg in Riesa, am 24. Oktober 2007 zu UR-Nr.
1876/07 'geschlossene und ~ durch diese beurkundete
Rahmenvereinbarung  zur = stiidtebaulichen  Entwicklungs-
mafinahme "Neuordnung von Teilen des Ortsteils Groba"
zwischen der Elbe - Stahlwerke Fera1p1 GmbH und der Stadt
Riesa. . :

2. Der Stadtrat beauftragt die Verwaltung, alle
Fordermdghchke1ten fiir den Flichenzwischenerwerb zu priifen
und dem Stadtrat mitzuteilen, wenn rechtsverbindliche
Férderzusagen von zustindigen Stellen vorliegen. Die
Mitteilung ist mit Angaben zur Hohe .des -stidtischen
Eigenanteils zu .verbinden. Der’ Stadtrat. behilt sn:h die

Entscheidung  vor, . nach " Vorliegen -~ aller

entscheidungserheblichen Daten die’ Verwaltung mit dem
Zwischenerwerb von  Flurstlicken  laut § 2 der
Rahmenvereinbarung/Anlage 1 zu beaufiragen.

Unterschrift: e
Bilrgermeister Allgemeine Verwaltung
und Bauwesen



Sachvortrag

Art 14Abs 3 S. 1 Grundgesetz fiir die Bundesrepublik Deutschland (6GQ).in der im

A

'Bundesgesetzblatt Teil II, Gliederungsnummer' 100-1;" ‘vers#fentlichten" bereinigten
" ., 'Fassung, zul. ged. d. d. G. v. 28. August 2006 (BGBI. I S. 2034) o
~ §§ 165ff Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. d. Bkm. v. 23. September. 2004(BﬁBlI S.

2414), zul. ged. d. Art. 1 d. G. v. 21. Dezember 2006 (BGBL. 1 $.3316)

§§ 129, 311b Biirgerliches Gesetzbuch (BGB) i. d. F. d. Bkm. v. 2. Januar 2002 (BGBL. I
S. 42, 2909; 2003 I S. 738), zul. ged. d. Art. 2 Abs. 16 d. G. v. 19. Februar 2007 (BGBI.
S.122) ' - SR RINY

- § 28 Abs. 1, § 37 Abs. 1 2. Alt,, Abs. 2, § 89 Abs. 2, § 90 der Gemeindeordﬁungfﬁ#@len
- Freistaat-Sachsen (SichsGemO) o

§ 3 Hauptsatzung

§ 6 Abs. 2 Geschéiftsordnung | s T

2. Sachverhalt

a)

L

Die Elbe - Stahlwerke Feralpi GmbH (ESF) ist eine der tragenden wirtschaftlichen Saulen

-des Industriestandortes Riesa. Angesiedelt auf dem ehemaligen Geléinde der Stahl- und

-~ Walzwerke AG ist die Unternehmung in ihrer territorialen Ausdehnung an Grenzen

gelangt, die einen weiteren Ausbau zur Sicherung und Erweiterung der Produktion
derzeitig nicht ermdglichen. Auch steht die derzeitige objektive Gemengelage in dem
konkreten Bereich des Ortsteils Groba den betrieblichen Entwicklungsvorstellungen der

" . ESF entgegen.« . -

. Der bauplaﬁerische " Losungsansatz hierflir  findet sich in einer stidtebaulichen

x ‘i~ Entwicklungsmaﬁnahme.

0

Eine EntwicklungsmaBnahme setzt einen qualifizierten stidtebaulichen Handlungsbedarf
voraus, der aus Griinden des Wohls der Allgemeinheit ein planm#Biges und aufeinander
abgestimmtes Vorgehen erfordert. Das stidtebauliche Vorhaben muss insbesondere den
Charakter einer-GesamtmaBnahme haben. Diese muss darauf angelegt sein, fiir einen

:.konkret . bestimmten Bereich ein Geflecht mehrerer ' EinzelmaBnahmen tber einen

lingeren Zeitraum zu koordinieren, aufeinander abzustimmen, vorzubereiten und

- durchzufiihren. Es muss sich also um ein koordiniertes MaBnahmenbiindel handeln, das

durch eine flichendeckende und zeitlich geschlossene Planungskonzeption fiir ein exakt
umgrenztes - Gebiet verwirklicht werden soll. Das Ziel darf nicht auch mit dem
allgemeinen St#dtebaurecht erreicht werden kénnen.'

—
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b)

Die Entwicklungsmafinahme kann dabei auch auf eine Neuordnung bereits bebauter
Ortslagen mit dem Ziel der Neustrukturierung gerichtet sein. Damit kann als
- Entwicklungsbereich auch eine Fliche mit vorhandener Bebauung festgelegt werden,
wenn diese beseitigt und der Bereich einer grundlegend neuen stidtebaulichen
Entwicklung zugefilrt werden soll. Sind die Neuordnung und Erschliefung
abgeschlossen, hat die Gemeinde die Grundstiicke an Bauwillige zu veriuBern. Zuniichst
sind die fritheren Eigentiimer zu beriicksichtigen. Die Bauwilligen haben die Grundstiicke
entsprechend den Zielen und Zwecken der stidtebaulichen EntwicklungsmaBnahme zu
bebauen.

Der erhhte Bedarf an Wohn- und Arbeitsstitten (hier Arbeitsstitten) kann dann unter das
Gemeinwoh! aus § 165 Abs. 3 Nr. 2 BauGB subsumiert werden, wenn die Nachfrage das
Angebot aus strukturellen Griinden langfristig deutlich tibersteigt und nur durch eine
stiddtebauliche Gesamtmafinahme einheitlich und ziigig einer Lésung zugefiihrt werden
kann. Der Bedarf muss dabei hoher als im gesamten Geltungsbereich des Gesetzes sein.
Die insoweit durchzufiihrende Prognose geniigt nur dann den rechtlichen Anforderungen,
wenn sie auf zuverlissigen Fakten und Daten beruht.

Die stidtebauliche EntwicklungsmaBinahme ist ein gesetzlich normiertes
Zwischenerwerbsverfahren. Ziel des Verfahrens ist die ziigige Bereitstellung von
Bauland. Die stidtebauliche EntwicklungsmaBnahme ist insbesondere mit Erwerb aller
Grundstiicke durch die Gemeinde und spitere RiickveriuBerung verbunden. Die Art und
der Umfang aller MaBnahmen miissen auf das Instrumentarium der stidtebaulichen
EntwicklungsmaBinahme angewiesen sein, weil kraft Gesetzes die enteignungsrechtliche
(Vor-) Wirkung besteht. In die Abwigung sind emsthafte Alternativissungen
einzubeziehen. Es ist mithin zu priifen, ob das planerische Ziel sich mit geringerer
Eingriffsintensitit (UbermaBverbot) auf andere Weise erreichen lisst. Damit ist die
Entwicklungsmafinahme an Art. 14 Abs. 3 S. 1 GG zu messen. Es ist zu priifen, ob das
konkretisierte Gemeinwohl den Zugriff auf das einzelne Grundstiick erfordert.

In die verfassungsrechtlich gebotene Abwiigung aller Gemeinwohlgesichtspunkte mit
etwaigen entgegenstehenden &ffentlichen und privaten Interessen sind u. a. die emnsthaft
sich anbietenden Alternativiésungen einzubeziehen. Planungsalternativen richten sich
dabei auch nach dem Grad der Eignung der etwaigen Alternativflichen. Fithrt der
planungsbedingte Eigentumsentzug zu einer Existenzvernichtung, hat die Abwigung ein
hohes Gewicht. Lésst sich die Existenzbedrohung durch AusgleichsmaBnahmen schon im

- Vorfeld der Enteignung abwenden, ist die Widerstandsfihigkeit des Eigentiimerinteresses

gemindert.
II.

Ob und inwieweit tatsichlich eine EntwicklungsmafBnahme, mit dem Ziel, das Areal
zwischen dem Standort der ESF und dem Hafen Riesa als Teil der Sachsischen
Binnenhifen Oberelbe GmbH neu zu ordnen, durchgefithrt werden soll, wird noch einer
gesonderten Beratung und Entscheidung im Stadtrat vorbehalten bleiben.

Ob und inwieweit eine stidtebauliche Entwicklung in dem in Rede stehenden Territorium
von Groba durchgefithrt werden kapn, richtet sich danach, ob die objektiven
Voraussetzungen sich unter die Tatbestinde der §§ 165 ff BauGB subsumieren lassen.

e,




Denn die stadtebauhche Ent\mcklungsmaﬁnahme muss

o e mit den Z1e1en und Grundsb.tzen der:, Raumordnung und Landesplammg
fewi P YeinschifeBlich der, Regionalplanung verembar und o
Lo e ein koordiniertes MaBnahmenbiindel zur. Vervmkhchung einer ﬂachendeckenden
" und zeitlich geschlossenen Planungskonzeptlon fiir ein exakt umgrenztes Gebiet
sein,
& dessen Ziele mcht auch n'ut dem a]lgememen Stadtebaurecht errelcht ‘werden
' kbnmen. = ¥

" Der erh6hte Bedarf an Arbeitsstiitten ist dann gegeben wenn:

o die Nachfrage nach Fléichen zur Emchtl.mg von Arbeltsstatten das verﬁigbare
- Angebot aus strukurellen Griinden auf lingerfristige sicht deuthch ﬁberstelgt und
l‘ ‘e dle Prognose s1ch auf zuverldssige Fakten und Daten stﬁtzt ;

e ‘iv\' C

" Zu der beabs1cht1gten stﬁdtebauhchen Entmck.lungsma.Bnahme darf keme brthch- OJ'
raumhche Planungsalternative bestchen.

L

'Dam1t die Stadt Riesa _]edoch ‘hinsichtlich der unter II aufgeworfenen Fragcn eine
“sachgerechte Entscheidung treffen kann, ‘bedarf es belastbarer Zahlen und: Fakten, die die

o 'Untemehmung nur selbst der-Stadt zur Ver:ﬁigung stellen kann. Daher ist eine Verembarung
: mIt der Fi u'ma ESF zu dJesem Zeitpunkt sinnvoll, Sle vcrfolgt mehrere Z1ele ‘

' a) die Firma verpﬂmhtet sich, das Vorhaben einer Entmcklungsmaﬂnahme bestmbghch zu
unterstutzem und ndtlge Daten bereltzustellen . RS 4

_ b).die Firma verpﬂlchtet sich, sofern es.zu dieser komplexen, mit -Vorbereitungsaufwand und
- "Kosten'-fiir die" notwendlge Untersuchung gem#B § 165 Abs. 4 BauGB verbundenen
" stddtebaulichen Entw1cldungsmal3nahme tatséchlich kommt, die ‘von der Stadt - erworbenen o
" und berdumten Grundstucke dann auch.zu erwerben. Diese Erwerbspflicht ist auf 7 Jahre
‘begrenzt. Auf diese Weise ist die Stadt vor kurzfnsugen Anderungen in der Geschﬁﬁspohtlk
des Untemehmens geschﬁtzt : .

c) die Stadt ist Jedoch nicht zur Enﬂemmg und erfolgrelchem Abschluss der
Entwicklungsmafinahme verpflichtet. Sofem die Voruntersuchung uniiberwindbare
Hindernisse ergeben sollte oder die MafBnahme letztlich auf dem Rechtsweg scheitern sollte,
ist die Stadt nicht verpflichtet, dem Unternehmen die betreffenden Flurstticke glelchwohl zZu
beschaﬁ'en (§1Abs. 3 Rahmenverembarung) ; :

v.

D1e Umsetzung der Verembarung hangt ‘mit der Festlcgung oder Nlchtfestlegung einer
stidtebaulichen EntvmcklungsmaBnahme (siche auch Vorlage S- 144/2007) untrennbar
-zusammen. Wird im’ Rahmen der Voruntersuchung - die - Realisierungsfihigkeit - nicht
festgestellt, ‘hat' sich der Zweck der Vereinbarung mit Ausnahme der ausdriicklich
ausgenommenen 'LirmschutzmaBinahme an der UttmannstraBe (siche § 3 Abs. 3
Rahmenvereinbarung) erledigt. Die Vereinbarung beschréinkt sich auf den Fall der erfolgreich
eingeleiteten EntwicklungsmaBnahme.



Nur im Falle einer Férdermittelzusage fiir eine Entwicklungsmafinahme und Rechtskraft der
Entwicklungssatzung werden auf der Grundlage der §§ 165 ff BauGB MaBnahmen des
Ankaufs und der Baufeldfreimachung eingeleitet werden. Zwar sind solche MaBnahmen
bereits ab dffentlicher Bekanntmachung des Beschlusses zu S 144/2007 forderunschédlich,
aber in Anbetracht der aufgezeigten noch zu untersuchenden Voraussetzungen mit einem
nicht vertretbaren Haushaltrisiko behaftet.

Die Kosten fiir Ankauf und Baufeldfreimachung im fraglichen Gebiet werden nach einer
Grobschétzung mit 3 Mio. Euro beziffert. Bei einer anerkannten EntwicklungsmafBnahme
crhilt die Stadt Zuschiisse von Bund und Land in Héhe von insgesamt zwei Drittel der
forderfihigen Kosten. Mithin verbliebe ein stéidtischer Eigenanteil von 1 Mio. Euro. Unter
Beachtung der Ankaufsverpflichtung von ESF ergibt sich lediglich eine Einnahme bei
heutigen Verkehrswerten von 260 T Euro. Damit bliebe ein Eigenanteil von geschiitzten 740
T €. Dieser Eigenanteil ist in Anbetracht der Haushaltlage zu hoch.

Die Stadtverwaltung bemiiht sich daher zurzeit intensiv, das fragliche Gebiet auch in das
europdische Forderprogramm fiir regionale Entwicklung (EFRE) aufnehmen zu lassen. Der
Entwurf der Férderkriterien sieht ausdriicklich die Entflechtung von Gemengelagen zwischen
Wohnen und Industrie als Fordertatbestand vor. Eine entsprechende Beschlussvorlage ist fiir
den 12.12.2007 vorgesehen. Letztlich entscheidet in allen Fillen das Séchsische
Staatsministerium des Innern, dessen zusténdige Vertreter die Situation bereits vor Ort
betrachtet haben. Bei Bestitigung der ergdnzenden EU-Férderung wiirde die Férderung auf
90 % steigen, mithin der Eigenanteil bei haushaltsvertriiglichen 300 T Euro liegen.

Die Entscheidung iiber die Aufnahme in das EFRE-Programm fillt im 1. Halbjahr 2008.
Zu Threr Information sei dariiberhinaus noch F olgendes mitgeteilt:

Auch bei Nichtumsetzung einer Entwicklungsmainahme im Sinne der §§ 165 ff BauGB
bestehen jedoch noch Méglichkeiten zu einer weitgehenden Umsetzung des Projekts der
logistisch bedeutsamen direkten Verbindung von Industriegebiet und Hafenzone. Zwar wiirde
in diesem Falle zunichst die Ankaufverpflichtung durch ESF enden und es miisste unter
anderen Vorzeichen iiber Verkiufe der Flurstiicke an dieses Unternehmen verhandelt werden.
Auf der anderen Seite, ist aber die Baufeldfreimachung im fraglichen Bereich ein langjéhriges
stadtplanerisches Ziel, dessen Umsetzung jetzt nachhaltig weiterverfolgt werden sollte.
Folgende weitere gefSrderte Moglichkeiten wiirden zur Verfligung stehen:

a) Ausweisung eines klassischen Sanierungsgebietes mit allen Folgen, wie sie es seit vielen
Jahren kennen. Auch hier ist der Férdersatz zwei Drittel. Im Falle fehlender
Verkaufsbereitschaft derzeitiger Eigentiimer fehlen jedoch unmittelbare Mbglichkeiten zur
Einleitung weitergehender MaBnahmen. Die Eigenanteilsproblematik wiirde sich in gleichem
Mafle stellen. Aber auch dieses Fordergebiet und dieser Fordersatz lieBe sich auf 90 %
erhdhen, wenn die o. g. Aufnahme in das EFRE-Programm erfolgt.

b) ausschlieBliche Nutzung européischer Forderung - die geschilderten EFRE-Mittel sind
nicht daran gebunden, dass wir uns mit der Mafnahme in einem Gebiet bewegen, das auch
klassische deutsche Stadtebauforderung erhalt. In solchen anderen Gebieten kann man aus
dem EFRE-Programm bis 75 % Férderung erhalten, also in unserem Falle bis zu 2,25 Mio.
Euro. Der Eigenanteil beliefe sich auf 750 T Euro, die neu zu vereinbarende
Ankaufsvereinbarung wiirde sich um 260 T Euro bewegen. Voraussetzung ist natiirlich, dass
tiberhaupt alle Grundstiicke zum Ankauf und zu Baufeldfreimachung kommen. Ansonsten
wiirden sich alle genannten Betrige proportional reduzieren.



In allen Féllen gilt, dass zur Vermeidung von Haushaltrisiken nur bei bestandskriiftigen
- Férderzusagen in o. g. Hdhe und gleichzeitigem Vorhandensein der Eigenanteile -Ankéufe
und Baufeldfreimachungen realisiert werden. Dies ist . auch im stidtischen Sanierungsgebiet
. "Innenstadt" seit 15 Jahren bewihrte Verwaltungspraxls Der Stadtrat wird laufend iiber die
-Fdrderantagsverfahren informiert. Im Falle der Entwicklungsmafinahme geschieht dies
.zudem -zwingend im formalen Verfahren nach. §§ 165 BauGB. Sofern alternativ ein
Sanierungsverfahren einzuleiten ist, bediirfen ebenfalls alle Schritte entsprechender
Ratsbeschliisse. Damit ist die Mitwirkung des Stadtrates jederzeit gewihrleistet.

V'

Die Lage des Gebietes ist in der Beschlussvorlage S 144/2007 ersichtlich.

3. Synergieeffekte

Mit der Erfiillung der Rahmenvereinbarung wird die Frage geklirt, ob mit hinreichender
Aussicht auf Erfolg eine stidtebauliche Ent\mcklungsma.Bnahme emgeleltet und durchgeﬁihrt
werden kann, L

®

4, FinanzielléAuSWiPk“ngen

Die erforderlichen Aussagen finden Sie im Sachverhalt unter Ziffer IV.



URKUNDE

™ der Notarin

Martina Thomas

in Riesa
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Zum Nachweis der Vertretungsberechtigung dberreicht der Erschienene
zu 2. den beglaubigten’ ‘Handelsregisterauszug des Amtsgerichtes
Dresden vom 07.08.2007, woraus sich ergibt, dass die vorgenannte
GmbH unter HRB 5452 im Handelsregister singetragen ist und dass der
Erschienene zu 2. als all'einverirétungsberéchtigter ‘Geschaftsfihrer im
Register eingetragen ist. S o

Der genannte Handelsregisterauszug wird in beglaubigter Kopie dieser
Niederschrift beigeflgt.

Der Erschienene zu 2. ist nach seinen Angaben und nach der Uberzeu-
gung der Notarin der deutschen Sprache nicht ausreichend kundig. Er
spricht italienisch. Die Notarin zog deshalb im Einverstandnis mit den Par- \
teien als unvereidigten Dolmetscher fﬂr}di.e italienische Sprache
Herrn Pietro Perini, B }

~ geboren am 19.04.1967
wohnhaft in 01587 Riesa, LessingstraBe 3,
der Notarin von Person bekannt
hinzu. ‘
Ein AusschlieBungsgrund lag nicht vor. Herr Perini erklarte, als Dolmet-
scher nicht aligemein vereidigt zu sein. Auf die Vereidigung des Hermn Pe-
rini wurde aliseits verzichtet. Der Erschienene zu 2. wurde darauf hinge-
wiesen, dass er eine schriitiiche Ubersetzung der Niederschrift verlangen
kann; der Erschienene zu 2. verzichtet jedoch auf eine schriftliche Uber-
setzung. ' S
Herr Giuseppe Pasini gibt seine folgenden Erklarungen durch Vermittiung
des Herm Pietro Perini als seinem Dolmetscher ab.

Die Erschienene zu 1. ist deutsche Staatsangehdrige; ,der' Erschienene zu 2.
ist italienischer Staatsangehdriger. ; '
Die Erschienenen sind der Notarin von Person bekannt.

Die Notarin befragte die Beteiligten nach einer Vorbefassung der amtieren-
" den Notarin im Sinne des § 3 (1) Nr. 7 Beurkundungsgesetz.
Diese Frage wurde von den Beteiligten verneint.
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Die Veriragsteile erkiaren, dass sie vor der Beurkundung des heutigen Ver-
trages einen Vertragsentwurf von der beurkundenden Notarin zur Durchsicht
erhalten haben. = :

Auf Ansuchen beurkunde ich folgende Erkiarungen der gleichzeitig anwe-
senden Erschienenen, handeind wie angegeben:

" Die - Erschienenen erklarten fur die Stadt Riesa und far dle ESF Elbe-
- Stahiwerke Feralpi GmbH folgende

Rahmenvereinbarung
zur stadtebaulichen Entwucklungsmaﬂnahme

,,Neuordnung von Teilen des Ortsteils Groba™

Praambel

Im Bewusstseln einer Qber 150-jahrlgen Tradition. der Stahlerzeugung,

1 ‘produknon ‘und -verarbextung in der Stadt Riesa, aus ihrer Verantwortung
I ‘gegenuber der welteren Stérkung des lndustnestandortes und den Heraus-
: forderungen ‘auch-hinsichtlich der Fragen des Umweltschutzes, der Erkennt-
" nis, dass dies nur durch eine enge Verflechtung mit den Ioglstlschen Potenti-

alen des Transporiweges ,Elbe” und damit nur durch eine Verflechtung des
industriestandortes mit dem Hafen Riesa méglich ist und der Uberzeugung,
dass es zu dem bauplanungsrechtlichen Instrument einer ,Stadtebaulichen
EnhmcklungsmaBnahme" nach 8§ 165 ff. BauGB keine Planungsalternative

" gibt, vereinbaren die Vertragsparteien zur Slcherung eines planmaBugen und

aufeinander abgestimmten Verfahrens:
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Alle Kosten, die im Zusammenhang mit der Vornahme der geeigneten
LarmschutzmaBnahme stehen, trégt die ESF.

§4
Verpflichtung der Stadt Riesa

(1) Die Stadt Riesa verpfiichtet sich,l in dem Entwicklungsgebiet nach § 2
gemaB den gesetzlichen Bestimmungen aus 88 165 fi. BauGB, eine stad-
tebauliche EntwicklungsmaBnahme. zur Neuordnung dieses Gebietes
durchzufthren. * - N

(2) Die _Stadt Riesa verpflichtet sich, nach der erfolgtéh Neuordnung, diese
Grundstiicke gem. § 3 Abs. 2 nach den MaBgaben der rechtlichen Be-
stimmungen an die ESF zu verauBern. '

(3) Die Verpflichtungen der Stadt Riesa stehen unter dem Vorbehalt der Zu-
stimmung bzw. Genehmigung des Stadtrates bzw. der zur Entscheidung
befugten Organe der Stadt Riesa und, soweit erfordetlich, der fach- und
rechtsaufsichtsfiihrenden Behdrden.

§5 ‘
Begleitende Bauleitplanung

- Zur Umsetzung der im Zusammenhang mit dem Entwibk|ungégebiet stehen-
den BaumaBnahmen wird die Stadt Riesa einen Bebauungsplan aufstellen.
Der Umfang des Plangebiets orientiert sich an den im Bereich Utimannstra-
Be, HafenstraBe, Industriestrae und Paul-Greifzu-StraBe vorgesehenen
Vorhaben. Da der vom Investor zu finanzierende vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan gemas § 12 BauGB im vorliegenden Fall dén Intentionen nicht aller
Beteiligten entspricht, wird ein Bebauungsplan geméB § 8 BauGB ange-
strebt. Im Zusammenhang mit der Planaufstellung werden die Stadt Riesa
und die ESF eine gesonderte Vereinbarung zu Ablauf und Kosten dieses
Planungsverfahrens treffen. '
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Y HEqIALMTTS 0IoKonIe .
. fHisregister B des Abteilung B ‘ Nummer der Firma:
hts Dresden Wiedergabe des aktuellen o HRB 5452

Registerinhalts
Abruf vom 7.8.2007 13:59

<>Dieser Ausdruck wird nicht unterschrieben und gilt als beglaubigte Abschrift<-

Anzahl der bisherigen Eintragungen:

3

a) Firma:
ESF Elbe-Stahlwerke Feralpi GmbH
b) Sitz:

Riesa

'y c) Gegenstand des Unternehmens:

Die Errichtung und der Berieb eines sogenannten Mini Stahlwerkes und alle dazu gehérigen Tatigkeiten sowie die
Verarbeitung von und der Handel mit Schrott, Stahl und.Metallen.

Grund- oder Stammkapital:

11.000.000,00 EUR

a) Aligemeine Vertretungsregelung:

Ist nur ein GeschéftsfGhrer bestellt, so vertritt er die Gesellschaft allein. Sind mehrere Geschéiftsfﬂhrer bestellt, so wird

die Geselischaft durch zwei Geschaftsfihrer oder durch einen Geschéftsflhrer gemsinsam mit einem Prokuristen
vertreten. . -

b) Vorstand, Leitungsorgan, geschiftsfilhrende Direktoren, persénlich haftende Gesellschafter,
Geschéftsfiihrer, Vertretungsberechtigte und basondere Vertretungsbefugnis:

Einzelvertretungsberechtigt; mit der Befugnis im Namen der Gesellschatt mit sich im eigénen Namen oder als Vertreter

eines Dritten Rechtsgeschéfte abzuschliefen:
Geschéftsfihrer: Pasini, Guiseppe, Industrielier, Desenzano de! Garda/lta;l.

Prokura:

Einzelprokura mit der Befugnis im Namen der Gesellschaft mit sich im eigenen Nafnen 'c;der als Vertreter eines Dritten
Rechtsgeschafte abzuschlieBen mit der Erméchtigung zur Ver&uRerung und Belastung von Grundsticken;
Schdefer, Frank, Radebeul, *12.05.1957 o

a) Gesellschaftvertrag / Satzung:
Geselischaft mit beschrankter Haftung

Gesellschaftsvertrag vom 14.01.1992
Zuletzt gedndert durch Beschluss vom 20.12.2006

b) Sonstige Rechtsverhiltnisse:

Die “ESR Elbe-Schrottrecycling GmbH* mit dem Sitz in Riesa (Amtsgericht Dresden, HRB 14739) ist auf Grund des
Verschmelzungsvertrages vom 14. November 2002 und der Beschllisse der Gesslischafterversammiungen vom selben
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Anlage 2

BauGB - Auszug -

Zweiter Teil
Stidtebauliche Entwicklungsmafinahmen

§ 165 Stadtebauliche EntwicklungsmafBnahmen

(1)  Stidtebauliche EntwicklungsmaBnahmen in Stadt und Land, deren einheitliche
Vorbereitung und ziigige Durchfithrung im &ffentlichen Interesse liegen, werden nach den
Vorschriften dieses Teils vorbereitet und durchgefiihrt.

(2)  Mit stidtebaulichen EntwicklungsmaBnahmen nach Absatz 1 sollen Ortsteile und
andere Teile des Gemeindegebiets entsprechend ihrer besonderen Bedeutung fiir die
stddtebauliche Entwicklung und Ordnung der Gemeinde oder entsprechend der
angestrebten Entwicklung des Landesgebiets oder der Region erstmalig entwickelt oder
im Rahmen einer stidtebaulichen Neuordnung einer neuen Entwicklung zugefithrt werden.

(3) Die Gemeinde kann einen Bereich, in dem eine stiddtebauliche
Entwicklungsmafinahme durchgefithrt werden soll, durch Beschluss formlich als
stidtebaulichen Entwicklungsbereich festlegen, wenn

1. dieMafnahme den Zielen und Zwecken nach Absatz 2 entspricht,

2. das Wohl der Allgemeinheit die Durchfihrung der stidtebaulichen
EntwicklungsmaBnahme erfordert, insbesondere zur Deckung eines erhdhten
Bedarfs an Wohn- und Arbeitsstitten, zur Errichtung von Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen oder zur Wiedermutzung brachliegender Flichen,

3. die mit der stidtebaulichen EntwicklungsmafBnahme angestrebten Ziele und
Zwecke durch stidtebauliche Vertrige nicht erreicht werden kémnen oder
Eigentiimer der von der MaBnahme betroffenen Grundstiicke unter entsprechender
Beriicksichtigung des § 166 Abs. 3 nicht bereit sind, ihre Grundstiicke an die
Gemeinde oder den von ihr beauftragten Entwicklungstriger zu dem Wert zu
verduBern, der sich in Anwendung des § 169 Abs. 1 Nr. 6 und Abs. 4 ergibt,

4. die ziigige Durchfilhrung der Maflnahme innerhalb eines absehbaren Zeitraums
gewihrleistet ist.

Die offentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und untereinander gerecht‘
abzuwigen. )

(4) Die Gemeinde hat vor der fSrmlichen Festlegung des stidtebaulichen
Entwicklungsbereichs die vorbereitenden Untersuchungen durchzufithren oder zu
veranlassen, die erforderlich sind, um Beurteilungsunterlagen tiber  die
Festlegungsvoraussetzungen nach Absatz 3 zu gewinnen. Die §§ 137 bis 141 sind
entsprechend anzuwenden. v

(5)  Der stidtebauliche Entwicklungsbereich ist so zu begrenzen, dass sich die
Entwicklung zweckmiBig durchfithren lisst. Einzelne Grundstiicke, die von der
Entwicklung nicht betroffen werden, kénnen aus dem Bereich ganz oder teilweise
ausgenommen werden. Grundstiicke, die den in § 26 Nr. 2 und § 35 Abs. 1 Nr. 7
bezeichneten Zwecken dienen, die in § 26 Nr. 3 bezeichneten Grundstiicke sowie
Grundstiicke, fiir die nach § 1 Abs. 2 des Landbeschaffungsgesetzes ein
Anhdrungsverfahren eingeleitet worden ist, und bundeseigene Grundstiicke, bei denen die
Absicht, sie filr Zwecke der Landesverteidigung zu verwenden, der Gemeinde bekannt ist,
diirfen nur mit Zustimmung des Bedarfstrigers in den stidtebaulichen
Entwicklungsbereich einbezogen werden. Der Bedarfstriiger soll seine Zustimmung
erteilen, wenn auch bei Beriicksichtigung seiner Aufgaben ein liberwiegendes 6ffentliches
Interesse an der Durchfiihrung der stiidtebaulichen Entwicklungsmafinahme besteht.




(6) Die Gemeinde beschlieft die f6rmliche Festlegung des stidtebaulichen
Entwicklungsbereichs als Satzung (Entwicklungssatzung). In der Entwicklungssatzung ist
der stidtebauliche Entwicklungsbereich zu bezeichnen.

(7)  Der Entwicklungssatzung ist eine Begriindung beizufiigen. In der Begriindung sind
die Griinde darzulegen, die die fSrmliche Festlegung des entwicklungsbediirftigen
Bereichs rechtfertigen.

(8)  Der Beschluss der Entwicklungssatzung ist ortsiiblich bekannt zu machen. § 10 Abs. 3
Satz 2 bis 5 ist entsprechend anzuwenden. In der Bekanntmachung nach Satz 1 ist auf die
Genehmigungspflicht nach den §§ 144, 145 und 153 Abs. 2 hinzuweisen. "Mit der
Bekannimachung wird die Entwicklungssatzung rechtsverbindlich.

(9) Die Gemeinde teilt dem Grundbuchamt die rechtsverbindliche Entwicklungssatzung
mit. Sie hat hierbei die von der Entwicklungssatzung betroffenen Grundstiicke einzeln
aufzufithren. Das Grundbuchamt hat in die Grundbiicher dieser Grundstiicke einzutragen,
dass eine stidtebauliche Entwicklungsmafnahme durchgefiihrt wird
(Entwicklungsvermerk). § 54 Abs. 2 Satz 1 und Abs. 3 ist entsprechend anzuwenden.

§ 166 Zustindigkeit und Aufgaben

(1)  Die Entwicklungsmafinahme wird von der Gemeinde vorbereitet und durchgefithrt,
sofern nicht nach Absatz 4 eine abweichende Regelung getroffen wird. Die Gemeinde hat
fiir den stidtebaulichen Entwicklungsbereich ohne Verzug Bebauungspline aufzustellen
und, soweit eine Aufgabe nicht nach sonstigen gesetzlichen Vorschriften einem anderen
obliegt, alle erforderlichen Mafinahmen zu ergreifen, um die vorgesehene Entwicklung im
stiadtebaulichen Entwicklungsbereich zu verwirklichen.

(2) Die Gemeinde hat die Voraussetzungen dafiir zu schaffen, dass ein funktionsféhiger
Bereich entsprechend der beabsichtigten stidtebaulichen Entwicklung und Ordnung
entsteht, der nach seinem wirtschaftlichen Geflige und der Zusammensetzung seiner
Bevolkerung den Zielen und Zwecken der stidtebaulichen EntwicklungsmaBnahme
entspricht und in dem eine ordnungsgemiBe und zweckentsprechende Versorgung der
Bevélkerung mit Giitern und Dienstleistungen sichergestellt ist.

(3) Die Gemeinde soll die Grundstiicke im stidtebaulichen Entwicklungsbereich
erwerben. Dabei soll sie feststellen, ob und in welcher Rechtsform die bisherigen
Eigentiimer einen spiteren Erwerb von Grundstiicken oder Rechten im Rahmen des § 169
Abs. 6 anstreben. Die Gemeinde soll von dem Erwerb eines Grundstiicks absehen, wenn

1. bei einem baulich genutzten Grundstiick die Art und das MaB der baulichen
Nutzung bei der Durchfithrung der Entwicklungsmafnahme nicht geéndert
werden sollen oder

2. der Eigentiimer eines Grundstiicks, dessen Verwendung nach den Zielen und
Zwecken der stiddtebaulichen Entwicklungsmafinahme bestimmt oder mit
ausreichender Sicherheit bestimmbar ist, in der Lage ist, das Grundstiick binnen
angemessener Frist dementsprechend zu nutzen, und er sich hierzu verpflichtet.

Erwirbt die Gemeinde ein Grundstiick nicht, ist der Eigentiimer verpflichtet, einen
Ausgleichsbetrag an die Gemeinde zu entrichten, der der durch die
Entwicklungsmafinahme bedingten Erhthung des Bodenwerts seines Grundstiicks
entspricht.

(4) Die Vorbereitung und Durchfithrung der Entwicklungsmafinahme kann einem
Planungsverband nach § 205 Abs. 4 iibertragen werden.




§ 167 Erfiillung von Aufgaben fiir die Gemeinde; Entwicklungstriger

(1)’ Die Gemeinde kann sich zur Erfiillung von Aufgaben, die ihr bei der Vorbereitung
oder Durchfiihrung der stidiebaulichen Entwicklungsmafinahme obliegen, eines
geeigneten Beaufiragten, insbesondere eines Entwicklungstréigers, bedienen. § 157 Abs. 1
Satz 2 und § 158 sind entsprechend anzuwenden.

(2)  Der Entwicklungstriger erfiillt die ihm von der Gemeinde ilbertragenen Aufgaben in
eigenem Namen fiir Rechnung der Gemeinde als deren Treuh#inder. § 159 Abs. 1 Satz 3
und Abs. 2 sowie die §§ 160 und 161 sind entsprechend anzuwenden.

(3)  Der Entwicklungstriger ist verpflichtet, die Grundstiicke des Treuhandvermégens
nach Mafigabe des § 169 Abs. 5 bis 8 zu verduflern; er ist dabei an Weisungen der
Gemeinde gebunden.

§ 168 Ubernahmeverlangen

Der Eigentiimer eines im stidtebaulichen Entwicklungsbereich gelegenen Grundstiicks kann
von der Gemeinde die Ubernahme des Grundstiicks verlangen, wenn es ihm mit Riicksicht
auf die Erklirung zum stfidtebaulichen Entwicklungsbereich oder den Stand der
EntwicklungsmaBnahme wirtschaftlich nicht mehr zuzumuten ist, das Grundstiick zu
behalten oder in der bisherigen oder einer anderen zuldssigen Art zu nutzen. Die Vorschrift
des § 145 Abs. 5 Satz 2 bis 5 ist entsprechend anzuwenden.

§ 169 Besondere Vorschriften fiir den stidtebaulichen Entwicklungsbereich

(1)  Im stidtebaulichen Entwicklungsbereich sind entsprechend anzuwenden

1. die §§ 137, 138 und 139 (Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen;
Auskunfispflicht; Beteiligung und Mitwirkung &ffentlicher Aufgabentriger),

2. § 142 Abs. 2 (Ersatz- und Ergéinzungsgebiete),

3. die §§ 144 und 145 (Genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorginge;
Genehmigung),

4. die §§ 146 bis 148 (Durchfithrung; Ordnungsmafnahmen; Bauma@nahmen),

5. die §§ 150 und 151 (Ersatz fir Anderungen von Einrichtungen, die der
Offentlichen Versorgung dienen; Abgaben- und Auslagenbefreiung),

6. § 153 Abs. 1 bis 3 (Bemessung von Ausgleichs- und Entschéidigungsleistungen;
Kaufpreise),

7. die §§ 154 bis 156, ohne § 154 Abs. 2a (Ausgleichsbetrag des Eigentiimers;

Anrechnung auf den Ausgleichsbetrag, Absehen; Uberleitungsvorschriften zur
formlichen Festlegung),

8. §§ 162 bis 164 (Abschluss der Mafinahme),
9. die §§ 164a und 164b (Einsatz  von Stadtebauforderungsmitteln;
Verwaltungsvereinbarung),
10.  § 191 (Vorschriften iiber den Verkehr mit land- und forstwirtschaftlichen
Grundstiicken).
(2)  Die Vorschriften des Vierten Teils des Ersten Kapitels iiber die Bodenordnung sind
im stidtebaulichen Entwicklungsbereich nicht anzuwenden,
(3)  Die Enteignung ist im stidtebaulichen Entwicklungsbereich ohne Bebauungsplan
zugunsten der Gemeinde oder des Entwicklungstriigers zur Erfiillung ihrer Aufgaben



zuldssig. Sie setzt voraus, dass der Antragsteller sich ernsthaft wm den freihindigen\.
Erwerb des Grundstiicks zu angemessenen Bedingungen bemiiht hat. Die §§ 85, 87, 88
und 8 Abs. 1 bis 3 sind im stidtebaulichen Entwicklungsbereich nicht anzuwenden.

(4)  Auxf land- oder forstwirtschaftlich genutzte Grundstiicke ist § 153 Abs. 1 mit der
Maf3gabe entsprechend anzuwenden, dass in den Gebieten, in denen sich kein von dem
innerlandwirtschaftlichen Verkehrswert abweichender Verkehrswert gebildet hat, der
Wert maBgebend ist, der in vergleichbaren Féllen im gewohnlichen Geschiftsverkehr auf
dem allgemeinen Grundstiicksmarkt dort zu erzielen wire, wo keine
Entwicklungsmafinahmen vorgesehen sind.

(5) Die Gemeinde ist verpflichtet, Grundstiicke, die sie zur Durchfithrung der
Entwicklungsmafinahme freihdndig oder nach den Vorschriften dieses Gesetzbuchs
erworben hat, nach Maflgabe der Absitze 6 bis 8 zu verfiuflern mit Ausnahme der
Flichen, die als Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf oder als Verkehrs-, Versorgungs-
oder Griinflichen in einem Bebauungsplan festgesetzt sind oder fiir sonstige 6ffentliche
Zwecke oder als Austauschland oder zur Entschédigung in Land benétigt werden.

(6) Die Grundstiicke sind nach ihrer Neuordnung und Erschliefung unter
Beriicksichtigung weiter Kreise der Bevélkerung und unter Beachtung der Ziele und
Zwecke der Entwicklungsmafinahme an Bauwillige zu veriuBern, die sich verpflichten,
dass sie die Grundstiicke innerhalb angemessener Frist entsprechend den Festsetzungen
des Bebauungsplans und den Erfordemnissen der EntwicklungsmaBnahme bebauen
werden. Dabei sind zun#chst die fritheren Eigentiimer zu beriicksichtigen. Auf die
VerduBerungspflicht ist § 89 Abs. 4 anzuwenden. Zur land- oder forstwirtschaftlichen
Nutzung festgesetzte Grundstiicke sind Land- oder Forstwirten anzubieten, die zur
Durchfiihrung der Entwicklungsmafinahme Grundstiicke iibereignet haben oder abgeben
mussten.

(7) Die Gemeinde hat bei der VerduBerung dafiir zu sorgen, dass die Bauwilligen die
Bebauung in wirtschaftlich sinnvoller Aufeinanderfolge derart durchfithren, dass die Ziele
und Zwecke der stidtebaulichen Entwicklung erreicht werden und die Vorhaben sich in
den Rahmen der Gesamtmafinahme einordnen. Sie hat weiter sicherzustellen, dass die
neugeschaffenen baulichen Anlagen entsprechend den Zielen und Zwecken der
stidtebaulichen Entwicklungsmafnahme dauerhaft genutzt werden.

(8)  Zur Finanzierung der Entwicklung ist das Grundstiick oder das Recht zu dem
Verkehrswert zu verduflern, der sich durch die rechtliche und tatsfichliche Neuordnung
des stidtebaulichen Entwicklungsbereichs ergibt. § 154 Abs. 5 ist auf den Teil des
Kaufpreises entsprechend anzuwenden, der der durch die Entwicklung bedingten
Werterh6hung des Grundstiicks entspricht.

§ 170 Sonderregelung fiir Anpassungsgebiete

Ergeben sich aus den Zielen und Zwecken der stidtebaulichen Entwicklungsmafinahme in
eilnem im Zusammenhang bebauten Gebiet Maflnahmen zur Anpassung an die vorgesehene
Entwicklung, kann die Gemeinde dieses Gebiet in der Entwicklungssatzung férmlich
festlegen (Anpassungsgebiet). Das Anpassungsgebiet ist in der Entwicklungssatzung zu
bezeichnen. Die formliche Festlegung darf erst erfolgen, wenn entsprechend § 141
vorbereitende Untersuchungen durchgefithrt worden sind. In dem Anpassungsgebiet sind
neben den fiir stidtebauliche EntwicklungsmaBnahmen geltenden Vorschriften mit
Ausnahme des § 166 Abs. 3 und des § 169 Abs. 2 bis 8 die Vorschriften {iber stidtebauliche
Sanierungsmafinahmen entsprechend anzuwenden, mit Ausnahme der §§ 136, 142 und 143.
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/ § 171 Kosten und Finanzierung der EntwicklungsmafBnahme
/ 03] Einnahmen, die bei der Vorbereittng und  Durchfihrung  der
EntwicklungsmaBnahme entstehen, sind Zur Finanzierung der
Entwicklungsmafinahme zu verwenden. Ergibt sich nach der Durchfiihrung der
stidtebaulichen ~ EntwicklungsmaBnahme und  der Ubertragung  eines

Treuhandvermégens des Entwicklungstrigers auf die Gemeinde bei ihr ein
Uberschuss der bei der Vorbereitung und Durchfithrung der stidtebaulichen
Entwicklungsmafinahme erzielten Einnahmen tber die hierfiir getitigten Ausgaben,
so ist dieser Uberschuss in entsprechender Anwendung des § 156a zu verteilen.

2) Die Gemeinde hat entsprechend § 149 nach dem Stand der Planung eine
Kosten- und Finanzierungsiibersicht aufzustellen. Zu beriicksichtigen sind die Kosten,
die nach den Zielen und Zwecken der Entwicklung erforderlich sind.






